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A. Alimédnna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen Fyrskeppet i Norrtilje, som registrerats av Bolagsverket 2014-08-26
med org. nr. 769628-6157, har till zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen haller pa att uppféra ett bostadshus i sex vaningar och en souterréng pa
fastigheten Emmaus 65 i Norrtalje kommun. Husen kommer att inrtymma 26 st.
bostadsldgenheter att upplatas med bostadsratt.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats och
tillstand till upplatelsen erhallits av Bolagsverket.

Inflyttning berédknas preliminart ske under forsta delen av februari manad 2016.
Fastigheten Emmaus 65 har forvarvats fran Solbackastrand AB.

Bostadsprojektet har upphandlats genom ett totalentreprenadkontrakt, av Credentia AB.
Credentia AB forvarvar eventuella osalda lagenheter senast vid avrékningsdag med féreningen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan f&r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kop fastighet,
totalentreprenadkontrakt samt ritningar och beskrivningar. Berakningar av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i september ménad
2015.

Insatsgarantiférsékring kommer att tecknas. Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad nar
ansvaret {or fastigheten tvergar till féreningen.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norrtdlje Emmaus 65

Tomtarea: ca 3 300 m?, skall regleras

Adress: Maria Winkvists vag 8

Servitut: Ej belastad med nagot servitut.

Bostadsarea: 1 988 m?

Byggnadernas

utformning: Ett flerbostadhus i sex vaningar med souterrdngplan och Kéllare.
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Byggnadsbeskrivning fér projektet.

Grundlaggning:
Stomme:
Yitervaggar:

Lagenhetsskiljande
vaggar:

Mellanbjalklag:

Tak:

Ovriga innervaggar:

Fonster &
fonsterddrrar;

Balkonger:

Entrépartier:
Sophantering:
Varme:
Varmvatten:

El

Ventilation:

TV, telefon & datorer:

Hissar:

Forrad:

Uteplatser:

Sophantering:

Parkering:

Betongplatta pa mark.
Platsbyggd betongstomme med stalpelare i fasad.

Utfackningspartier med puts/trapanel.

Betong
Betong.
Papp.

Gipsskivor pa regelstomme. Vaggar i vatrum utféres med for
andamalet godkénda skivor.

Fonsterddrrar i trakarmar med aluminiumbekladd utsida eller
likvardigt. Fénster i PVC samt 3-glas.

Prefabricerade balkonger med racken av aluminium.

Entrépartier av aluminium som utrustas med portkod.
Soprum pa gard.

Vattenburna radiatorer anslutna till fjarrvarme.
Separat varmvattenmétning fér lagenheterna.

Samtliga eluttag ansluts till jordfelsbrytare. Hushallsel i respektive
lagenhet méts separat.

Mekanisk franluft med varmeatervinning med varmepump.
Lagenheterna forses med tv-, telefoni- och internetmdjligheter.
Trapphus utrustas med hiss.

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad i kallarplan alternativt i
utvéndig komplementbyggnad. Rullstolsforrad/barnvagnsférrad
anordnas i kallarplan. Cykelférradshus finns pa tomten.

Férses med betongplattor alternativt trétrall.

Pa tomten kommer sophus med plats fér separat kéllsortering att
anordnas.

Parkeringsplatser anordnas i carportar samt 6ppna parkeringsplatser
pa tomten.




2015102506752

Utemiljd:

Gemensamhetsanl.:

Tomten fardigstalls av entreprendren med vaxtlighet och utrustning
enligt ritning.

Fastigheten kommer att vara delagare i en

gemensamhetsanlaggning fdr vagar, gang- och cykelvagar,
naturmark och lekplatser i omradet. Gemensamhetsanldggningen &r
inte bildad men kommer senare att regleras vid en forrattning.

Kortfattad rumsbeskrivning av lagenheterna

Rum Golv Vaggar Tak Inredning/utrustning
Hall Mattlackerad ekpar-kett. | Malat vitt Vitt gréingat Inredning ech skapsnickerier enligt
Sockel av eklaserad ritning
furu
Vardagsrum/ Mattlackerad ekpar-kett. | Malat vitt Vitt gréingat Inredning ach skapsnickerier enligt
sovrum fsc:ckel av eklaserad ritning. Fénsterbankar
uru
Kk Mattlackerad ekpar-kett. { Malat vitt Vitt gréangat Vitvaror, spishdll, inbyggnadsugn,
Sockel av eklaserad mikrovégsugn och diskmaskin.
furu Separat kyl och frys alternativt
kombinerad kylffrys enligt ritning.
Spiskapa. Skapinredning enligt ritning
med takanslutiing. Bankskivor i
laminat, rostfri diskbénk och
stinkskydd av kakel. Fonsterbankar.
Bad/ tvatt Klinker Kakel Malat vitt Vitvaror; tvattmaskin och torkiumlare
enligt ritning. Vaggskap och bank
ovan vitvaror. Kommmod med handfat
och spegelskap med belysning.
Duschskarm i glas. WC-stol. Beslag
WC/Dusch Klinker Kakel Malaf vitt Kormmod med handfat och
spegelskap med belysning.
Duschskérm i glas. WC-stol. Beslag
Kladkammare/ | Mattlackerad ekpar-kett. Malat vitt Malat vitt Hyila och kladstang i omfattning enligt
férrad fSoc:kel av eklaserad ritning
Ly
Lagenhets-, Dammbundet Malat Mélat vitt Inredning entligt ritning
cyk el- hetonggolv
?

barnvaghs- &
rullstolsférrad

Generellt: Entréddrr till lagenhet &r av typ sakerhetsdorr. Innerdérrar &r vita sldta med vita foder.

Fonsterbankar av natursten. Rumshdjd 2,5 m.

C. Kostnad for féreningens fastighetsforvarv.

‘Kdpeskilling fastighet
Totalentreprenad
Kassa vid tillir&det

15 000 000
56 925 000

50 000

Summa anslaffningskostnad

71 975 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde nar ansvaret vergar till féreningen. Under
entreprenadtiden &r projektet forsékrat genom Credentia ABs entreprenadfirsékring.

Fastighetens taxeringsvarde ar beraknat till 32 200 tkr. Vardear 2016.

=\
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Fastighetsskatt till och med faststallt vérdear ingar i entreprenaden. Fastighetsavgift utgar inte,

enligt nu géllande regler, de forsta 15 aren efter faststallt vardear.
D. Finansiering, berdknade kostnader, utbetalningar och intakter.

Projektkostnad och finansiering samt driftkostnader och fondavsiittning, ir 1

Belopp 'L{'iptid:Bindn. Rinta Amortering Rinta  Amort Summa

Lin kronor ir tid - % kronor  kronor  kronor
Bottenldn med s#kerhet i : ‘

fastigheten 6643333 50 24 2,85 serie 0,16% 189335 10679 200014
Bottenlan med sdkerhet i : :

fastigheten ‘ 6643333 50 54 345 serie 0,16% 229195 10679 239874
Bottenldn med sékerhet i

fastigheten 6643333 50 8ar . 4,19 serie 0,16% 278356 10679 289035
Summa . 19930 000 snitt - 3,50% 696 886 32037, 728923
Insatser och upplatelseavgifter 52 045 000

Foreningens kassa vid tilltriidet 50000

Projektkostnad ' 71 975 000

Kapitalkostnader . 696 886. 32037 728923
Ovriga kostnader

Driftskostnader 621 000
Fondavsétining 95 000
Summa drskostnader och fondavsittningar: ' ' 1 444 923

| angivna réntesatser finns en marginal pa ca 1,96 procentenheter jamfért med erhallna réntor
per 2015-08-28. Denna marginal bér anvéndas till extra amortering.

Foreningens driftskostnader

Beriiknade driftskostnader kronor
Férvaltningskostnader

Ekonomisk frvaltning 45 000
Teknisk fdrvalming; 20 000
Styrelsearvoden inkl soc kostn 35000
Revision : | 15 000
Fastighetsforsékring 15 000
Ovriga forvaltningskostnader 2 000
Forbrukningskostnader

Uppvirmning 180 000
Vatten : 50 000
El 30000
Sophimtning | 26000
Snéréjning ‘ ' _ 30 000
Kabel-TV ‘ , 23 000
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Skitsel

Fastighetsskotsel 26 000
Stadning 25000
Service tekniska inst 10 000
Serviceavtal 5000
Lopande underhall 10 000
Utemiljo _ 54 000
Gemensamhetsanldggning : 20 000
Summa driftskostnader ' 621 000

Féreningens utbetalningar och avséttningar ar 1

Réntekostnader ar 1 696 886
Amortering . 32 037
Driftskostnader - 621000
Avsétining till yitre fond ar 1 95 000
Summa . , 1444 923

Foreningens inbetalningar ar 1

Arsavgifter ar 1 1292 200
Arsavgifter for preliminar

debitering avvarmvatten &r 1 59 640
Intakter parkering " 96 960
Summa inbetalningar 1 448 800

Y Carpart: 16 st. 100% uthyrt,400 krimén. Oppna p-platser: 90% uthyrt 16st., 200 kr/man,

Avskrivning (tusental kronor)
Avskrivning for [6pande rikenskapsar sker enligt thar(rak) plan pa 120 ar for byggnad.

Avskrivningsunderlaget dr kostnaden enligt entreprenadavtalet.

: Ar1  Ar2 Ar3 Ar4 ArSs Ar6 Ar1l
Avskrivning byggnad -500 -500 -500 -500 -500 -500 -500
Bokforingsméissigt resultat -369  -351  -333  -315 296 -277 -177

E. Redovisning av lagenheterna.

1) | 2 3) 4) 5) 6)
Lgh Lgh | Area Arsavgift Varmvatten Arsawgift |  Insats Andelstal
nr typ e kr /ar kr/ménad| krfar | kr/fmanad | Kr/ménad kronor %
0901 2 rok 68 44 200 3683 2 040 170 3 853 1 320 000 3,42052
0902 3 rok 84 54 600 4550 | 2520 210 4 760 1 850 000 4,22535
EE1001 2rok | 54 35100 2925 1820 135 3060 1 050 000 2,71630
1001 | 2rok | 68 | 44200 | 3683 | 2040 170 | 3853 | 1450000 | 3,42052
1002 | 4rok | 94 61100 | 5092 | 2820 235 | 5327 | 2095000 | 4,72837
1003 3 rok 80 - 52000 4 333 2400 | 200 4 533 1 850 000 4,02414
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1) 2} 3) 4) 5) 8)

Lgh Lgh | Area Arsavgift Varmvatten Arsawgift |  Insats Andelstal
nr typ m? kr far krimanad| kr/ar | kr/ménad Kr/manad kronor %
1101 [ 2rok | 60 39000 | 3250 | 1800 150 | 3400 | 1420000 | 3,01811
1102 | 3rok | 74 48100 | 4008 | 2220 | 185 | 4193 | 1850000 | 372233
1103 | 4rok | 94 61100 | 5002 | 2820 235 | 5327 | 2150000 | 4,72837
1104 | 3rok | 80 52000 | 4333 | 2400 200 | 4533 | 1950000 | 4,02414
1201 2 rok 60 - 39000 3 250 1 800 150 3 400 1 450 000 3,01811
1202 3 rok 74 48 100 4 0038 2220 185 4193 1950 000 3,72233
1203 | 4rok | 94 61100 | 5002 | 2820 235 | 5327 | 2295000 | 4,72837
1204 | 3rok | 80 52000 | 4333 | 2400 200 | 4533 | 2095000 | 4,02414
1301 2 rok 60 39 000 3250 1800 150 3 400 1 595 000 3,01811
1302 | 3rok | 74 48100 | 4008 | 2220 | 185 | 4193 | 2050000 | 3,72233
1303 | 4rok 94 61 100 5092 | 2820 | 235 5327 2395000 | 472837
1304 | 310k | 80 52000 | 4333 | 2400 200 | 4533 | 2150000 | 4,02414
1401 2 rok 60 39000 | 3250 1 800 150 - 3400 1775000 3,01811
1402 | 3rok | 74 | 48100 | 4008 | 2220 | 185 | 4193 | 2295000 | 3,72233
1403 | 410k | 94 61100 | 5002 | 2820 | 235 | 5327 | 2695000 | 472837
1404 | 310k | 80 52000 | 4333 | 2400 | 200 | 4533 | 2395000 4,02414
1501 2 rok 60 39 000 3250 [ 1800 150 3400 1835000 3,0181
1502 3rok 74 48 100 4008 | 2220 185 4193 2 495 000 3,72233
1503 | 4rok g4 61 100 5092 2 820 235 5 327 2 995 000 472837
1504 3 rok 80 52 000 4 333 2 400 200 4 533 2 595 000 402414

diff 0,00000

26 1988 | 1292 200 0 | 59640 52 045 000 | 100,00000

1) "Lgh typ" anger antal rum och kék

2) "Area" anger bostadsarea avrundat till ndrmaste hel kvadratmeter

3) Arsawgift exkl. prelimindr debitering av varmwatten. Kronor per ar och kronor per manad.

4) Arsawift avseende preliminér debitering av varmvatten. Kronor per ar och kronor per méanad.
Slutlig fakturering av kostnaden sker enligt beslut av styrelsen en eller flera ganger per ar.
5) Arsavgift inkl. prelimingr debitering av varmvatten. Kronor per ménad.

Antaganden for ekonomisk prognos.
Hojning arsavgifi per ar

6) Andelstalen &r berdknade efter arean fér respektive lagenhet.

Drifiskostnadstkning

(inflation) per ar

Rénteniva genomsnitt
Arlig hojning yttre fond

2%

2%
3,50%
2%,
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F. Ekonomisk prognos

Ar . Arl  Ar2 Ar3 Ard Ar5  Ar6 Arll
Utbetalningar : : '
(eklavsitming tll ytre fond) |
Réntor : : 697 696 695 694 692 691 686
Amortering 320 320 32 320 320 32 32
Driftskosmader © 621 633 646 659 672 686 757
|Summa utbetalningar . 1350: 1361 1373 1385 1397 1409 1475
Inbetalningar ; o ) . :

Arsavgifter : 1352, 1379 1406 1435 1463 1493 1648
Intiikt parkering | 97 99 10t 103 105 107 118
Sumnma inbetalningar 1449 1478 1507 1537 1568 1600 1766
Arets dverskott 99 117 135 153 172 191 291
'Fireningens kassa

Ingende saldo ' 50

Kassabehillning 149: 265 400 553 724 915 2167
Varav ackumulerad avsittning

till yttre fond 95 192 291 392 494 599 1 156.
Arets dverskott efter avsittning ~

till yttre fond ' 4 20 36 52 69 86 176

G. Kanslighetsanalys

Riintescenarios ' o ~ |Inflationsscenarios
Snittrédnta i prognosen ca 3,50%. : Inflation 1 prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en |Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
‘procentenhet hdgre och lagre réinta _ procentenhet hdgre och Eigre inflation
1 %-enhet - Rinta = 1 %-enhet 1 %-enhet  Inflation 1 %-enhet
Ar Eigre rinta’ prognos -hégre rinta Ar  Egre inflaton prognos hégre inflation
1 580 680 780 1 680 630 680 |
2 594 694 - 794 2 690 694 697
3 608 707 i 807 3 700 707 715
4 622 . 722 - 821 4 710 722 733
5 636 - 736 ' 836 5 721 736 752
6 651 751 850 6 732 751 771
11 730 829 -~ 928 11 788 829 374
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H. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats och arsavgift. Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.
Féreningens lopande utgifter samt avsatining till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar arsavgiften till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsratterna
utifran andelstal.

| 6vrigt hénvisas till fdreningens stadgar.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intakter hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kénda forhallanden.

Foéljande avtal/kostnad tillkommer utéver arsavgiften:
- Avtal fér leverans av el till hushallet.
- Leverans av Bredband/TV och telefoni utdver det som féreningen tillhandahaller.

- Bostadsrattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad hélla [&genheten och ev. tillhorande
uteplats/mark i gott skick.

- Bostadsrattshavarna bér teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Norrtdlje den 2 oktober 2015

Brf Fyrskeppet i Norrtélje

. /
Johan Stal

Soren Karisson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P# uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2015-09-02 for
bostadsritisforeningen Fyrskeppet i Norrtilje, org. nr. 769628-6157.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer dverens
med handlingar som varit tillgiingliga {6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor var
bedémning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse f6r beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som Iimnats i planen stimmer dverens med innehdllet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda
beriikningar dr vederhiftiga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar ngot som 4r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsriitt, varfdr vi anser att denna forutsétining {or registrering av planen dr
uppfylld.

Stockholm den 15 oktober 2015

Ivar Stenport Bjérn Olofsson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, daterat 2015-10-15, §ver ekonomisk plan for
bostadsriittsforeningen Fyrskeppet i Norrtilje.

Till grund f8r granskning har féljande handlingar forelegat:

VY VVVVVYY

Registreringsbevis, skapat 2015-08-22

Stadgar, registrerade 2015-08-22

Kdpekontrakt, 2014-11-17
Fastighetsinformation, 2014-08-22
Totalentreprenadavtal, 2014-11-17
Energiberéikning, 2014-10-28
Finansieringsoffert, 2015-09-28

Mail angdende amortering enligt ekonomisk plan
Berikning taxeringsvérde




